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Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

 Styrelsen for Brf Mellersta Fyrisstrand fér harmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01 till och med 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dndam4] att i foreningens hus upplata bostadslsgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen &r eft privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen.

Vésentliga hindelser under och efier rikenskapsdret

Foreningens ekonomi &r god och stabil. Réntekostnaderna ar bestimda genom att
fOreningen har bundit sina tre 14n, varav det forsta ska omfrhandlas 2018. Freningen
har dven hojt sina avgifter med 4 % 2015-01-01.

Foreningens ekonomi _

Det visentliga for en bostadsréttsforening 4r att den har ett positivt kassaflsde dver tid.
Foreningens arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt
utgifter for amortering av foreningens l4n. Foreningen har ett frén verksamheten positivt
kassaflode for rakenskapséret, se not 1 under tilliggsupplysningar.

Det géngna rékenskapséret ger verksambeten ett Sverskott uppgaende till 82 903 kr. Det
fria egna kapitalet uppgar efter detta rédkenskapsar till 378 597 kr.

Vid rﬁkénskapsérets shut uppgér rsavgifterna till i genomsnitt 803 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och
finansiering samt beréknat planerat underhéll av fastigheten.

Fastighet
Foreningens fastigheter Libroback 10:11 har ett taxeringsvirde uppgéende till
44 400 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 34 000 000 kr.

Foreningens hus var inflyttningsklart den 1 maj 2009.
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Ligenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Anta]
Bostadsldgenheter med bostadsritt 2 rok 8
med sammanlagd vta av 2271 kvm 3 rok 12
4 rok 8
Summa bostadsligenheter 28

Byggunaderna dr fullvardesforsidkrade hos Moderna Férsakringar med styrelse-
ansvarsforsikring samt tilliggsforsikring f5r bostadsritt. De boende behdver darfsr
bara teckna hemfrsikring.

Underhall av fastigheten ,

Féreningen har arrangerat en s.k. “husfixardag” diar medlemmarna har storstidat
trapphuset, entrén samt forbéttrat och méalat smaskador mm. Dagen som engagerade
ca 15 personer avslutades med gemensamt fika.

Efterbesiktningar &r gjorda 2014 och alla fel &r i princip avklarade. Styrelsen bevakar
négra mindre fel i fastigheten. Garantitiden for fastigheten gick ut under mitten av 2014
och nu &terstér 5 &r da bevisbdrdan ligger hos foreningen att det ror sig om ursprungsfel.

Foreningens underhdllsfond

Underhallsfondens storlek ar vid rikenskapsérets slut 267 066 kr. Styrelsen foreslér att
stdimman avsétter 49 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittming foljer
den rekommenderade avsittningen i underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 41.

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 10, antal avgiende medlemmar
under rékenskapsaret 9.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 42.

Under &ret har 6 (3) bostadsratter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregéende dr.
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Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammansattning:

Meta Troell ordférande
Margareta Markstrom sekreterare
Tommy Marincic ledamot
Kurt Gustavsson ~ ledamot
Suppleant 4r Sandra Larsson

I'tur att avgh ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelsens
ledamé&ter Meta Troell och Kurt Gustavsson samt suppleanten Sandra Larsson.

Revisorer
Revisor vald av stimman ar BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
I valberedningen ingér Katja Fall, sammankallande, Percy Feiff och Christoffer Jensen

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-07.
Styrelsen har under aret héllit 8 protokollforda sammantriden.

Skotsel av fastigheterna .

Skotseln av fastigheten gbrs genom avtal med Upplands Boservice AB.
Stadningen har under 2015 utforts av Luthagens stid.

Service- och jouravtal finns med Kone Hissar.

Inspecta skoter den arliga besiktningen av husets hiss.

Avtal &r tecknat med Telia avseende IP-telefoni, TV och bredband.
Den ekonomiska fSrvaliningen skdter Upplands Boservice AB.
Vattenfall 4r foreningens elleverantor. '

Ovrigt .

Medlemmarna har aktivt deltagit i de av samfillighetsforeningen anordnade
tradgirdsdagarna. Tillsammans med medlemmar frin Ostra och Vastra Fyrisstrand har
planteringar iordninggjorts, mdbler oljats, sandlador fylits p4 mm.

Medlemmarna har 4dven haft tillging till motionsrummet pé vinden, vilket har varit
uppskattat av de som vill tréina.

Infor julen bjods medlemmarna pé adventsfika som lockade ca 30-35 personer, ett bra
tillfAlle ait tréffa nya grannar.
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FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. "Overskott fr underhall” &r ett matt som visar
foreningens mojlighet gt finansiera byggnadens forslitning.

2015 2014 2013 2012 2011

Genomsnittlig arsavgift ‘
bostider kr/kvm 803 772 T2 708 708
Laneskuld kr/kvm 9051 9133 9321 9335 9396
Likvida medel 1426 1102 1057 904 832
Kassalikviditet 225,4%  205,5% 200,3% 187.2% 184,1%
Soliditet 70,9% 70,7% 70,3% 70,3% 70,1%
Overskott for underhall kr/kvm 267 181 75 64 72
Nettoomsittning 2 173 2037 2 062 1840 1774
Resultat efter finansiella poster 83 -113 77 54 77
Arets resultat 83 -113 7i 54 77
Eget kapital 51 096 51013 51126 51049 50 995
varav underhalisfond 267 218 169 123 77

Definitioner nyckeltal

Genomsnitilig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p4 kvm-ytan f5r bostider
och lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avriakningskonto hos HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice
AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager och forutbetalda
kostnader/ upplupna intakter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat
underhél] per kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsditining — de olika delposterna redovisas i not “nettoomsatming”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat — se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond — se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid &rets ntging framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till foreningens underhallsfond avstts enligt plan
Balanserat resultat

295 694
82003
378 597

49 000
329 597
378 597
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter

Nettoomsittning

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och pedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01 - -

2015-12-31

2172919
2172919

- 757 329
- 170 921
-56 921

- 524 399
- 1509570

663 350

1 606
- 582 053
-580 447

82 903

82 903

2014-01-01 -
2014-12-31

2037021
2037 021

- 704 882
- 163 235
~63 773

-524 399
- 1456 289

580 732

6 028
- 699 532
-693 504

-112 771

-112 771
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
- Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9
10
11

2015-12-31 2014-12-31
70 537 148 71 061 547
70 537 148 71 061 547
70 537 148 71 061 547
43 387 662
1397 665 1074 134
11947 18 204
1452 999 1093 000
23 091 28 088

28 091 28 088
1481 090 1121 088
72 018 238 72 182 635
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EGET KAPITAL OCH SKULDER - Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital

Bundet eget jcapital

Medlemsinsatser 50 450 000 50 450 000
Fond for yttre underhall 267 066 218 066
Summa bundet eget kapital 50 717 066 50 668 066
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 295 694 457 465
Arets resultat 82 903 -112 771
Summa fritt eget kapital 378 597 344 694

Summa eget kapital 13 51095663 51 012 760

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 20265567 20 624 452
Summa langfristiga skulder 20 265 567 20 624 452
Kortfristiga skulder

- Ovriga skulder till kreditinstitut 14 288 836 163 123
Leverantorsskulder 40 202 46 897
Skatteskulder 17 388 0
Ovriga skulder 15 7798 3929
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 302 784 331 474
Summa Kkortfristiga skulder 657 008 545 423

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 018 238 72 182 635

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 21 600 000 21 600 000
Summa stillda sikerheter 21 600 000 21 600 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
il 4
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Tilldggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BokfSringsnimndens (BFN) allménna rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for andra gingen i enlighet med BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan de tv4 senaste rikenskapsiren och de narmast foregdende
rikenskapsaren.

Enligt beslut av Bokftringsnimnden &r progressiva avskrivningar inte tillitna i det nya
regelverket, vilket kan ha paverkat avskrivningarnas storlek.

Detta kan medftra att drets resultat och jimforelsetal avviker fran tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beraknas inflyta. Tillgéngar &r virderade
till anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 95-4rig linjar avskrivningsplan varav Aterstar
93 &r.

Underskottsavdrag _

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for mnkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsrattsforenings
ranteintékter skattefria till den del de 4r hanfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskatming med

22,0 procent.

2015-01-01-  2014-01-01 -

Not 1 Forenklat kassaflide 2015-12-31 2014-12-31
Resultat efter finansiella poster 82 903 -112 771
Tillkommer: avskrivningar 524 399 524 399
Okning/minskning av l4ngfristiga skulder 233 172 -380 388
Arets forenklade kassaflode 374130 31240

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebir
négon utbetalning) ersitts av foreningens amorteringar (som Zr en utbetalning).
Forenklat kassaflode r relevant under forutsittning att amorteringstakten pa
foreningens l4n &r i Sverensstimmelse med tillgingarnas beriknade livslangd.
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Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Not 3

Fastighets- och driftkostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer
Elavgifter
Uppvirmning

Vatten och avlopp

Avgift till samfallighetsfSrening

Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift

Studie- och fritidsverksamhet

Ovriga driftkostmader

Summa driftkostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

10

2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
1823 328 1753 200
34 500 38 500

107 200 99 900

49 050 51 900

4 452 5559

2 668 3999

151 721 83 963
2172 919 2 037 021
2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
56 256 55 405

11 197 16 824

40 668 39300
1306 1265

43 387 2327

15 667 4 545

141 590 161 429
159 836 184 404

68 092 71914

30 000 0

13 268 13 007

92 539 93 172

17 388 0

41 532 37 628

9 000 8523

13 802 9 906

1 800 5233

TaT 429 704 882
757 329 704 882




Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden
Kontorsmateriel och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader -

Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter
Surmma personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Riénteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintikter frén hyres- och kundfordringar

Réntekostnader
Summa finansiella poster

11

2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
157 150 151 800
1495 0

1133 1188

1430 276

9713 9971

170 921 163 235
2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
45085 51275

1375 0

10 461 12 498

56 921 63 773
2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
524 399 524 399
524399 524 399
2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
1173 5994

433 34

-582 053 699 532
-580 447 -693 504




Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. or: 769614-0149

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingéende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Summa kundfordringar

Ovriga fordringar
Avrikning klientmedelskonto

I avrdkning med HSB Uppsala
Summa dvriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Forsdkringspremier

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Summa forutbet kostn och uppl intikter

Kassa och bank
Swedbank
Handelsbanken

Summa kassa och bank

1.2

2015-12-31 2014-12-31
50 232 000 50 232 000
- -938 453 -414 054
-524 399 -524 399
48 769 148 49 293 547
21 768 000 21 768 000
70 537 148 71 061 547
34 000 000 34 000 000
10 400 000 10 400 000
2015-12-31 2014-12-31
0 662

43 387 0

43 387 662
2015-12-31 2014-12-31
219 666 0
1177 999 1074 134
1397 665 1074 134
2015-12-31 2014-12-31
0 6167

4 466 4336

7 481 7 701

11 947 18 204
2015-12-31 2014-12-31
10 693 10 693

17 398 17 395

28 091 28 088
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Not 13 Fordndring av eget kapital

Nort 14

Nort 15

Belopp vid Disposition =~ R#kenskaps-
- frets enl arets Belopp vid
ingdng stimmobeslut resultat arets utging
Insatser 35315 146 35315146
Upplételseavgifter 15 134 854 15134 854
Summa medlemsinsatser 50 450 000 0 0 50450000
Underbéllsfond 218 066 49 000 267 066
Balanserat resultat 457 465 -161 771 295 694
Redovisat resultat -112 771 112771 82903 82 903
51012 760 0 82903 51095663
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rianta ' Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 2,29%  2019-07-30 5681935
Stadshypotek 3.21%  2018-06-30 8 532 988
Stadshypotek 1,72%  2020-06-30 6339 480
Summa 20 554 403
Avgér kortfristig de] (n#sta ars amortering) 288 836
Summa 20 265 567
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 &r 19110223
Ovriga skulder 2015-12-31  2014-12-31
-Avrikning skatter och avgifter 1 1
Kaéllskatt for arvoden och personalldner 4702 2 060
 Avrikning sociala avgifter 3095 1868
 Summa ovriga skulder - 7798

13

3929
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Not 16 Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter
Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Arvode revision
Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostmader
Ovrigt upplupet och fSrutbetalt
Summa uppl kostn och forutbet int

14

2015-12-31 2014-12-31
0 20 625

0 3 888

10 500 11 000
14218 16 696

23 667 24 942

169 343 158133

42 756 56 290

42 300 39 900

302 784 331474

‘_ -?_'}5_
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——interna-kontrollen-som &r relevantafa

Revisionsberatteise
Till fdreningsstamman i Brf Mellersta Fyrisstrand, org.nr. 769614-0149

Rappari om arsredovisningan
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Meliersta
Fyrisstrand for ar 2015.

Styrelsens ansvar Br drsredovisningen

Cet &r styrelsen som har ansvaret for att upprétia en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interma kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller
vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pé fel.

Eoviceras ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfart revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver aft jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimiig sakerhet att Arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktighater.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redavisningen. Revisom valjer vilka Atgarder som ska utftras,
biand annat genom att beddma riskema for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedbmning beakiar revisom de delar av den

arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenfiga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effekliviteten i foreningens interna kantrall. En revision innefattar
ocks en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Utialanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet

med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden

raftvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att féreningsstammean faststélier resultat-
rékningen och balansrakningen fr féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andrs

5
ks
o

ffattningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mellersta Fyrisstrand
for ar 2015.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far forstaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst efler foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorms ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositicner av foreningens vinst eller frlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttatande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga besiut,
&tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag

dreningen upprattar___ har &ven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat st har -
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller

féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttelanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsérat.

Uppsala den 31 mars 2016 s

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB




