Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

Styrelsen for Brf Mellersta Fyrisstrand far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under ridkenskapséret 2014-01-01 till och med 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till indamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och forrdd at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal
att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom f6reningen samt, for att stéirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet virna om miljén
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens ekonomi

Det vésentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassafléde 6ver tid.
Foreningens arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt
utgifter for amortering av foreningens lan. Foreningen har ett frén verksamheten positivt
kassaflode for rikenskapséret, se not 1 under tilldggsupplysningar.

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 112 771 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 344 694 kr.

Foreningens bokslut visar, pga. de dndrade redovisningsregler som inforts fran och med
2014 ars bokslut, ett underskott i resultatrakningen. Emellertid dr foreningens 16pande
intdkter storre dn utgifterna. Sa lange ett sddant driftsméssigt 6verskott uppritthalls, kan
man pa sikt rikna med att det bokféringsméssiga underskottet i resultatrdkningen
kommer att forsvinna.

Vid rikenskapsdrets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 772 kronor per kvm

lagenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska téicka foreningens 16pande kostnader for drift och
finansiering samt beréknat planerat underhéll av fastigheten.

NIZANRY



Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

Fastighet

Foreningens fastigheter Librobdck 10:11 har ett taxeringsvirde uppgéende till
44 400 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 34 000 000 kr.

Foéreningens hus var inflyttningsklart den 1 maj 2009.

Ligenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadslidgenheter med bostadsritt 2 rok 8
med sammanlagd yta av 2271 kvm 3 rok 12
4 rok 8
Summa bostadslédgenheter 28

Byggnaderna dr fullvirdesforsakrade hos Moderna forsikringar med styrelse-
ansvarsforsakring samt tilldggsforsiakring for bostadsritt. De boende behdver darfor
bara teckna hemforsékring.

Underhadll av fastigheten

Foreningen har under aret s6kt och beviljats byggnadslov for ett motionsrum pé vinden.
I rummet finns pingisbord och diverse trdningsmaskiner som kostnadsfritt kan anvindas
av foreningens medlemmar.

Upplands Boservice AB har under dret genomfort service enligt gillande serviceavtal pa
flaktar, undercentral fjdrrvirme, tvittstuga mm.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapséarets slut 218 066 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsétter 49 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer
den rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen.

Efterbesiktningar dr gjorda 2014 och alla fel 4r i princip avklarade. Styrelsen bevakar
nédgra mindre fel i fastigheten. Garantitiden for fastigheten gick ut under mitten av 2014
och nu dterstdr 5 &r da bevisbordan ligger hos foreningen att det ror sig om ursprungsfel.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 42.

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5, antal avgdende medlemmar
under rékenskapsaret 6.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 41.

Under éret har 3 (6) bostadsritter Gverlatits. \@

Inom parentes anges antal foregaende ar.

n
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Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Meta Troell Ordforande, omval 1 ar
Eric Lindskog Aterstidende mandattid 1 ar
Margareta Markstrom Fyllnadsval efter Rossi 1 ar
Kim Ekstrom Nyval 2 ar

Suppleant ér:

Tomislav Marincic paléar

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir:
Ordforande Meta Troell, Margareta Markstrom, Tomislav Marincic, fyllnadsval efter
Ekstrom pga. flytt och nyval efter Lindskog pga. flytt.

Revisorer
Revisor vald av stimman &r Borevision i Sverige AB.

Valberedning
I valberedningen ingér Christoffer Jensen, Sandra Larsson och Katja Fall.
Sammankallande &r Christoffer Jensen.

Sammantréiden

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 2014-05-08.

24 stycken personer deltog, och representerade 16 hushéll. Stimman efterfoljdes med en
gemensam middag pé Fyrishovs restaurang.

Styrelsen har under aret hallit 8 stycken protokollférda sammantriden.

Forenings avtal

Skétseln av fastigheten gors genom avtal med Upplands Boservice AB.
Stddningen har under 2014 utforts av Luthagens stid.

Vi har service- och jouravtal med Kone Hissar.

Inspecta skoter den arliga besiktningen av husets hiss.

Nytt avtal &r tecknat med Telia avseende IP-telefoni, TV och bredband.
Den ekonomiska forvaltningen skoter Upplands Boservice AB.

Fyrisstrands samfillighetsforening

Den gemensamma gérden med parkeringar, parkeringsgarage och soprum mm. forvaltas
av Fyrisstrands samfillighetsférening.

Medlemmar i samféllighetsforeningen #r de 3 bostadsrittsforeningarna Brf Ostra
Fyrisstrand (A-huset), Brf Mellersta Fyrisstrand (B-huset) och Brf Véstra Fyrisstrand (C-
huset).

Brf Mellersta Fyrisstrand har under aret representerats av

Meta Troell, ordinarie och som suppleant Tomislav Marincic.
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Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

Ovrigt
Medlemmarna har i december (7/12-2014) bjudits pa adventsfika, hér deltog 12 hushall
av 28. Det var lika uppskattat som tidigare ar.

Fran och med 2014 giller ny normgivning fran Bokf6ringsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilliggsupplysningar.

FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér
béde penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens
betalningsforméga pa kort sikt. “Overskott for underhall” dr ett matt som visar
foreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2014 2013 2012 2011 2010

Genomsnittlig arsavgift
bostdder kr/kvm 772 772 708 708 776
Léaneskuld kr/kvm 9153 9321 9335 9 396 9440
Likvida medel 1102 1057 904 832 898
Kassalikviditet 205,5%  200,3%  187,2% 184,1% 172,9%
Soliditet 70,7% 70,3% 70,3% 70,1% 70,0%
Overskott fr underhall kr/kvn 181 75 64 72 139
Nettoomsittning 2037 2 062 1 840 1774 1937
Resultat efter finansiella poste -113 77 54 77 215
Arets resultat -113 77 54 77 215
Eget kapital 51013 51126 51 049 50 995 50918
varav underhallsfond 218 169 123 77 31
Utfort underhall 0 0 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p& kvm-ytan for bostéder
och lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktiligodohavanden och
avrékningskonto hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgédngar exklusive lager och forutbetalda
kostnader/ upplupna intdkter i férhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat
underhall per kvm-yta f6r bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning — de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat — se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond — se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

FEkonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid drets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning.

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 457 465
Arets resultat =112 771
Att disponera 344 694

Styrelsen foresléar f6ljande disposition:

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 49 000
Balanserat resultat 295 694
344 694



Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

1

2

[ N N VN

2014-01-01 -
2014-12-31

2037021
2 037 021

- 704 882
- 163 235
-63 773

- 524 399
- 1456 289

580 732

6 028
- 699 532
-693 504

-112 771

-112 771

2013-01-01 -
2013-12-31

2062 121
2062121

- 721 645
- 244 303
- 111 546

-93 097
-1170 590

891 531

9 485
- 824 445
-814 960

76 571

76 571



Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9
10
11

12

2014-12-31 2013-12-31
71 061 547 71 585 946
71 061 547 71 585 946
71 061 547 71 585 946
662 14 967

1074 134 1 028 546
18 204 22 861

1 093 000 1 066 374
28 088 28 024

28 088 28 024
1121 088 1 094 398
72 182 635 72 680 344



Brf Mellersta Fyrisstrand
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50450 000 50450 000
Fond for yttre underhall 218 066 169 066
Summa bundet eget kapital 50 668 066 50 619 066
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 457 465 429 894
Arets resultat -112 771 76 571
Summa fritt eget kapital 344 694 506 465
Summa eget kapital 13 51012760 51 125531
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 20624452 21 008 439
Summa langfristiga skulder 20 624 452 21 008 439
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 163 123 159 524
Leverantorsskulder 46 897 59 756
Ovriga skulder 15 3929 14 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 331474 312 834
Summa kortfristiga skulder 545 423 546 374

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 182 635 72 680 344

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 21 600 000 21 600 000
Summa stéillda sikerheter 21 600 000 21 600 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

)
w
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Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

Tillaggsupplysningar

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rdd, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregéende rikenskapséret.

Enligt beslut av Bokforingsndmnden &r progressiva avskrivningar inte tillatna i det nya
regelverket, vilket kan paverka avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfora att drets resultat och jamforelsetal avviker fran tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgangar dr virderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 95-arig linjér avskrivningsplan varav aterstar
94 ar.

Underskottsavdrag/Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fé6remal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsforenings
rénteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

2014-01-01 -  2013-01-01 -

Not 1 Forenklat kassaflode 2014-12-31 2013-12-31
Resultat efter finansiella poster -112 771 76 571
Tillkommer: avskrivningar 524 399 93 097
Okning/minskning av langfristiga skulder -380 388 -32 472
Arets forenklade kassaflode 31240 137196

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér

ndgon utbetalning) ersitts av foreningens amorteringar (som &r en utbetalning).

Forenklat kassaflode &r relevant under forutséttning att amorteringstakten pa {
foreningens lan &r i 6verensstimmelse med tillgdngarnas berdknade livslingd. \\(\E
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Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Hyresintikter forrad
Hyresintikter garage
Hyresintékter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Fastighets- och driftkostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden
Kontorsmateriel och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa ovriga externa kostnader

10

2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
1753 200 1753 200
38 500 31200

99 900 105 700

51 900 47 200
5559 5526
3999 3995

83 963 115 300

2 037 021 2 062 121
2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
55405 58 329

16 824 25472
39300 52 046
1265 1248
2327 8671
4545 4744

161 429 166 379
184 404 177 371
71914 78 028

13 007 13 013
93172 86 412

37 628 32 004
8523 6250

9 906 10 089
5233 1589

704 882 721 645
2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
151 800 229 800

0 737

1188 1149

276 963

9971 11 654
163235 244 303
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Ovriga personalkostnader
Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar
Avskrivning byggnader
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster
Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintikter fran hyres- och kundfordringar
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Not 8 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsvirde mark

11

2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
51275 85 380

12 498 23573

0 2593

63773 111 546
2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
524 399 93 097

524 399 93097
2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
5994 9457

34 28

-699 532 -824 445
~693 504 -814 960
2014-12-31  2013-12-31
50232000 50232000
-414 054 -320 957
-524 399 -93 097
49293547 49 817 946
21768000 21768 000
71061 547 71585 946
34000000 34000 000
10 400 000 10 400 000
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Not 9 Kundfordringar 2014-12-31 2013-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 662 154
Kundfordringar 0 14 813
Summa kundfordringar 662 14 967

Not 10 Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
I avrdkning med HSB Uppsala 1074 134 1 028 546
Summa ovriga fordringar 1074134 1028 546
Not 11 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 6 167 6678
Forsakringspremier 4336 4336
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 7701 8 643
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 3204
Summa forutbet kostn och uppl intikter 18 204 22 861
Not 12 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 10 693 10 647
Handelsbanken 17 395 17377
Summa kassa och bank 28 088 28 024
Not 13 Fordindring av eget kapital
Belopp vid Disposition  Rikenskaps-
arets enl arets Belopp vid
ingang stimmobeslut resultat arets utgéng
Insatser 35315146 35315 146
Upplételseavgifter 15134 854 15134 854
Underhéllsfond 169 066 49 000 218 066
Balanserat resultat 429 894 27571 457 465
Redovisat resultat 76 571 -76 571  -112771  -112771
51125531 0 -112771 51012760
/
12 \<g</
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 2,29%  2019-07-30 5739 475
Stadshypotek 3,21%  2018-06-30 8 620 284
Stadshypotek 3,82%  2015-06-30 6427 816
Summa 20 787 575
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) 163 123
Summa 20 624 452
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ar 19 971 960
Not 15 Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Avrdkning skatter och avgifter 1 1
Kaéllskatt for arvoden och personalloner 2 060 7 505
Avrakning sociala avgifter 1 868 6 754
Summa ovriga skulder 3929 14 260
Not 16 Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Arvode revision 11 000 11 029
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 0 7063
Elavgifter 16 696 18 502
Uppviarmningskostnader 24 942 21413
Forutbetalda hyror och avgifter 158 133 151 682
Upplupna réntekostnader 56 290 63 145
Ovrigt upplupet och forutbetalt 39 900 40 000
Summa uppl kostn och forutbet int 331474 312 834
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Uppsala 2015 - 0%~ /0

=S Yacyen Mk, L

Meta Troel argareta Markstrom Kim Ekstrom

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2015- O4- (5~

—— D
Niclas Wérenfeldt \
BoRevision AB

Av foreningen vald revisor
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Brf Mellersta Fyrisstrand, org.nr. 769614-0149

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mellersta
Fyrisstrand for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks& en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31~
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med irs-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
orfattningar

—r

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mellersta Fyrisstrand
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Uppsala den A /(1 = 2015

BoRevision AB .
revisor

Niclas Warenfeldt



Beskrivning éver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrittsforening

Arsredovisning

En arsredovisning 4r en sammanstéllning dver
bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvmanadersperiod. En arsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt tilldggs- och
notupplysningar. Syftet med arsredovisningen ir att den
ska, med de olika delar som ingar i den, ge en rittvisande
bild av foreningens stdllning och resultat. Det dr styrelsen
som avger arsredovisningen och det &r styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det dr déarfor styrelsen
skriver under drsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar aterfinns i bl.a. arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberittelsen ar den del av arsredovisningen
som genom oversikter och text beréttar om foreningens
verksamhet, ekonomi och hindelser under aret eller efter
arets slut. Forvaltningsberittelsen ska oka forstaelsen for
arsredovisningens ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrakning &r en uppstéllning av foreningens
intdkter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt ar tidsperioden som redovisas tolv
manader och ar foreningens rikenskapsar.
Resultatrikningen ar uppstalld i tva kolumner dar den ena
visar arets intdkter och kostnader och den andra
kolumnen visar jamforelsearet, d.v.s. forra arets intikter
och kostnader.

Balansrikning

I balansridkningen redovisas foreningens samtliga
tillgangar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
hér dr normalt tillgangarnas nominella varde. Till
exempel s& motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken 4r upptagna till i balansrakningen
marknadsvirdet for byggnaden och marken. utan
marknadsvirdet ar normalt hogre och ibland vasentligt
hogre. En balansrakning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga tillgangar. en
eget kapital del, som visar foreningens nettotillgangar,
eller skillnaden mellan foreningens tillgangar och
skulder, samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansridkningen dr saldot per den sista dagen i
foreningens rakenskapsar, d.v.s. balansrikningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad fran
resultatrakningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa ndra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.
Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara
byggnader, maskiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldggningstillgang, mark
undantagen, om det sker en forslitning av
tillgangen. I praktiken innebdar detta att
bostadsrittsforeningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden aldras och 16pande nyttjas
och forslits. I notupplysningen till byggnadens
bokférda vdrde framgar anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokforda virdet. I
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska det
dven framga vilka avskrivningsprinciper som
tilldmpas.

Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rdkningen som en kostnad.

FAR (branschorganisationen for revisorer och
radgivare) har gett ut ett uttalande RedU 12 som
ber6r avskrivning av byggnad vid tillampning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslar att
byggnader ska skrivas av éver bedomd
nyttjandeperiod.

Foreningens intikter (arsavgifter)

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening som
har till &ndamal att i foreningens hus upplata lagenheter
med bostadsritt. I foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara sa stort att det tacker foreningens kostnader och
utgifter men ska dven tidcka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sikerstilla underhallet av féreningens hus. Lis mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.
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Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot forbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond™,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yttre underhall (“underhallsfond™) dr en
redovisningsteknisk atgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillrackliga medel reserveras och att det finns intékter som
ticker det ar mycket viktigt for att sdkerstélla framtida
underhallsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening (sista raden i
resultatrakningen) kan vara svart att tolka. Detta beror pa
att de rakenskapsar da foreningen utfor planerade
underhallsatgdrder resulterar detta i en kostnad i
resultatrakningen. Denna kostnad paverkar drets resultat
vilket kan innebira att foreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrackliga avgiftsuttag men sa behover
nddvindigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avsittning till underhallsfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit hojd for
denna kostnad under tidigare rdkenskapsar.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank™
samt i avrikning med HSB Uppsala™. Foreningens
likviditet fran tid till annan &r ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nér
intékter inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pa att det i
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sikerstilla underhallet av foreningens
hus. Det &r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger dirmed genom arsredovisningen sitt forslag
pa avsittning till och ianspraktagande ur
underhallsfonden och det ar, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebdr i sin tur att det 4r forst efter stimman
som avsittning och ianspraktagande av fonden ar
beslutad och bokfors (dér stadgarna anger att stimman &r
behorigt organ att fatta beslut om avsittning till fonden).

Fonden for yttre underhall redovisas under posten eget
kapital i balansrdkningen och ér en del av det bundna
egna kapitalet.

Bokforingsnamnden, som &r ett normgivande organ inom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsféreningar (BFNAR 2003:4).

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat saga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sakerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen lamnat
sakerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sakerhet for de lan foreningen tagit.
Det ar summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sdkerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas da en forening har ett
atagande eller ett mojligt atagande gentemot en annan
som &r osdker om/ndr i tiden atagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsrattsforening har en
ansvarsforbindelse dr mycket ovanligt men inte omajligt.
Ett exempel pa nir en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse dr om foéreningen har gatt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).

UPPLANDS Ditt kompletta serviceforetag inom fastighetsforvaltning
st s som erbjuder fastighetsskotsel, bygg och teknik samt

B@ SERVICE ekonomisk forvaltning

M
Besoksadress Telefon Org.nr v/
Marstagatan 4 018-18 74 00 556129-2763 SP
www.boservice.se

Certified
1SO 9001
ISC 14001




