Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

Styrelsen f6r Brf Mellersta Fyrisstrand far harmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2013-01-01 till och med 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi under aret har varit god. Foreningen har under aret tecknat ett
fastprisavtal for virme med Vattenfall och avtal om vintersdkrad el med Vattenfall.
Styrelsen har hart arbetat sé att foreningen skotts kostnadseffektivt men utan att snala pa
viktiga saker.

Foreningen har inga planer pa nagra om- eller tillbyggnader. Det gangna rédkenskapsaret
ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 76 571 kr. Det fria egna kapitalet uppgar
efter detta ridkenskapsar till 506 465 kr.

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 772 kronor per kvm
ligenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska ticka freningens 1opande kostnader for drift och
finansiering samt beréknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld
underhallsplan.

Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingar
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. “Overskott for underhéll” &r ett matt som visar
foreningens mdojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2013 2012 2011 2010 2009

Genomsnittlig arsavgift bostider
kr/kvm Ti2 772 T2 776 417
Laneskuld kr/kvm 9321 9335 9396 9440 9487
Likvida medel 1 057 904 832 898 678
Kassalikviditet 200,3% 187.2% 184,1% 172,9% 134.3%
Overskott f6r underhall kr/kvm 75 64 72 139 126
Arets resultat 77 54 77 215 245
Eget kapital 51126 51 049 50 995 50918 50 703
varav underhallsfond 169 123 77 31 8
Utfort underhall 0 0 0 0 0
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Fastighet
Foreningens fastighet Librobédck 10:11 har ett taxeringsvirde uppgaende till 44 400 000
kr, varav byggnadsvérdet dr 34 000 000 kr.

Foreningens hus byggdes 2009.

Ldigenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2 rok 8
med sammanlagd yta av 2271 kvm 3 rok 12
4 rok 8
Summa bostadsldgenheter 28

Byggnaderna dr fullvirdesforsakrade hos Moderna forsidkringar med styrelse-
ansvarsforsikring samt tilldggsforsdkring for bostadsritt. De boende behdver dérfor
bara teckna hemforsakring.

Underhall av fastigheten
Foreningens medlemmar har i marsménad under en husfixardag &tgérdat sméfel samt
gjort en ordentlig storstddning av trapphus och allménna ytor.

Upplands Boservice AB har under dret genomfort service enligt gillande serviceavtal pa
flaktar, undercentral fjérrvédrme, tvéttstuga mm.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek ir vid rikenskapsarets slut 169 066 kr. Styrelsen foreslér att
stimman avsitter 49 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsen forslag till avsittning foljer
den rekommenderade avsittningen i ekonomisk plan.

Efterbesiktningar dr gjorda 2013 men kommer att fortsatta 2014 eftersom inte alla

atgirder efter besiktningen dr genomfdrda. Garantitiden for fastigheten utgér under
mitten av 2014.
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Styrelse

Meta Troell Ordforande

Eric Lindskog Ledamot pa 2 ar
Sofia Rossi Ledamot pa 2 ar

Suppleanter ir:
Margareta Markstrom palar
Tomislav Marincic pal éar

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r:
Ordforande Meta Troell, Suppleanter Margareta Markstrom och Tomislav Marincic.

Revisorer
Revisor vald av stimman &r Borevision i Sverige AB.

Valberedning
I valberedningen ingar Runo Akersten, Elena Jensén och Rickard Bodare,
sammankallande #r Runo Akersten.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 2013-05-16. 24 stycken personer deltog, och
representerade 17 hushall. Stimman efterfoljdes med en gemensam middag.
Styrelsen har under aret hallit 8 stycken protokollforda sammantréden.

Skotsel av fastigheterna

Skotseln av fastigheten gors genom avtal med Upplands Boservice AB.
Stddningen har under 2013 utforts av Luthagens stéd.

Vi har service- och jouravtal med Kone Hissar.

Inspecta skoter den arliga besiktningen av husets hiss.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Fyrisstrands samfillighetsforening

Den gemensamma garden med parkeringar, parkeringsgarage och soprum mm. forvaltas
av Fyrisstrands samfillighetsforening.

Medlemmar i samfillighetsforeningen 4r de 3 stycken bostadsrittsforeningarna Brf Ostra
Fyrisstrand (A-huset), Brf Mellersta Fyrisstrand (B-huset) och Brf Vistra Fyrisstrand (C-
huset).

Foreningens representanter har under aret varit:

Ordinarie Meta Troell och suppleant Tomislav Marincic.
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Ovrigt
Medlemmarna har i december (8/12-2013) bjudits pa adventsfika, hér deltog 12 hushall
av 28. Det var lika uppskattat som tidigare ar.

Fran och med 2014 géller ny normgivning fran Bokforingsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilldggsupplysningar.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star

Balanserat resultat 2013-12-31 429 894
Arets resultat 76 571
Att disponera 506 465

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 49 000
I ny rdkning dverfores 457 465
506 465
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01 -
Not  2013-12-31

1 2062 121

2 - 1077493
-0
4 - 93 097

891 531

891 531

3 9 485
_ 824 445

76 571

76 571

2012-01-01 -
2012-12-31

1 839 679

- 812012
-0
- 90 385

937 282

937 282

10 079
- 893 216

54 145

54 145
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not  2013-12-31 2012-12-31

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 4 49 817 946 49911 043
Mark 4 21 768 000 21 768 000
71 585 946 71 679 043
Summa anliggningstillgangar 71 585 946 71 679 043
Omisdittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
I avrikning med HSB Uppsala 1 028 546 876 148
Kundfordringar 5 14 967 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 22 861 24 340
1 066 374 900 488
Kassa och bank 7 28 024 27 559
Summa omsittningstillgangar 1 094 398 928 047
Summa tillgangar 72 680 344 72 607 090
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2013-12-31 2012-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 35315146 35315 146
Upplatelseavgifter 15134 854 15134 854
Fond for yttre underhéll 169 066 123 066
50619 066 50 573 066
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 429 894 421749
Arets resultat 76 571 54 145
506 465 475 894
Summa eget kapital 8 51125531 51 048 960
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 21008 439 21 062 383
21008 439 21 062 383
Kortfristiga skulder
Nésta ars amortering av langfristiga skulder 9 159 524 138 052
Leverantorsskulder 59756 52596
Avrdkning skatter och avgifter 1 0
Ovriga skulder 10 14259 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 312 834 305099
546374 495747
Summa skulder och eget kapital 72 680 344 72 607 090
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 21 600 000 21 600 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
(BFN) allménna rad.

Fran och med ridkenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning 1 kraft, vilken
innebir att foreningen framtida ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat
K-regelverk. Tva alternativ finns, K2 och K3. Forandringar kommer sannolikt att ske
vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhéall. Troligen kommer inte
progressiva avskrivningar att vara tillatna i de nya regelverken, vilket kan paverka
avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker frdn denna
arsredovisning och budget for 2014.

Inom branschen pagar utredning om vilket regelverk som skall rekommenderas for
bostadsrittsféreningar.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan.

Inkomstskatt
Kapitalintdkter som inte dr hanforliga till fastigheten inkomstbeskattas. Efter avridkning

av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2013-01-01 -  2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31

till styrelsen 57 567 57 347
till foreningsvald revisor 11 654 10 925
ersdttning for utfort arbete 1 foreningen 27 813 0
sociala kostnader 23 573 18018
summa 120 607 86290
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2013-01-01 -  2012-01-01 -

Not 1 Nettoomsiittning 2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter bostider 1 753 200 1607 100
Hyresintékter lokaler 31 200 31 600
Hyresintékter garage® 105 700 55300
Hyresintékter p-platser*® 47 200 21 600
Overlatelseavgift 5526 7670
Pantforskrivningsav gift 3 995 5244
Ovriga intikter 115300 111 165
2 062 121 1 839 679

2013-01-01 -  2012-01-01 -

Not 2 Driftkostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel 58 329 47921
Serviceavtal 25472 9974
Entreprenadstad™* 52 046 31 600
Besiktningskostnader 1248 23 935
Forbrukningsmaterial 8671 918
Reparationer 4744 15 080
Elavgifter 166 379 175 120
Uppvéarmning 177 371 167 448
Vatten och avlopp 78 028 76 234
Fastighetsforsakringar 13013 14 459
Kabel-TV, bredband m.m. 86 412 99 848
Hyror till samféllighetsforening™** 229 800 0
Styrelsearvode 85380 57 347
Revisionsarvode 11 654 10 925
Administrativ forvaltning enligt avtal 32 004 32 004
Studie- och fritidsverksamhet 793 0
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 23 513 18018
Ovriga driftkostnader 22 577 31181
1 077 493 812 012

2013-01-01 -  2012-01-01 -

Not 3 Riinteintikter och liknande 2013-12-31 2012-12-31
Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl. 9457 9984
Rinteintikter fran hyres- och kundfordringar 28 95
9 485 10 079

* Foreningen hyr garage- och parkeringsplatser av Fyrisstrands samféllighetsforening.
** P3 grund av dndrad periodisering avser 42 560 kr 2013.
*#% P4 orund av dndrad periodisering avser 152 900 kr 2013.
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Not 4 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Not 5 Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Not 6 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter
Kostnader f6r vatten och avlopp
Forsakringspremier
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Not 7 Kassa och bank
Swedbank
Handelsbanken

10

2013-12-31 2012-12-31
50232 000 50232 000
-320 957 -230 572
-93 097 -90 385

49 817 946 49 911 043
21 768 000 21 768 000
71 585 946 71 679 043
34 000 000 30 000 000
10 400 000 9 000 000
2013-12-31 2012-12-31
154 0

14 813 0

14 967 0
2013-12-31 2012-12-31
6 678 0
4336 4 340

8 643 0
3204 20 000

22 861 24 340
2013-12-31 2012-12-31
10 647 10 182

17 377 17 377

28 024 27 559
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Not 8 Fordndring av eget kapital
Belopp vid Disposition

Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Belopp vid

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Not 10

Not 11

arets enl Rékenskaps- arets
ingang stimmobeslut arets utfall utgang
35315 146 35315146
15 134 854 15134 854
123 066 46 000 169 066
421 749 8 145 429 894
54 145 -54 145 76 571 76 571
51 048 960 0 76 371 51 125 531

Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 3,45%  2014-07-30 5999 895
Stadshypotek 3,21%  2018-06-30 8 707 580
Stadshypotek 3,82%  2015-06-30 6 460 488
Summa 21 167963
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) 159 524
Summa 21008 439
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ér 20 370343
Ovriga kortfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Kallskatt for arvoden och personalloner 7 505 0
Avrikning sociala avgifter 6 754 0
14 259 0

Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Arvode revision 11 029 10 000
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 7 063 0
Elavgifter 18 502 19 879
Uppviarmningskostnader 21413 25728
Forutbetalda hyror och avgifter 151 682 140 478
Upplupna rdntekostnader 63 145 109 014
Ovrigt upplupet och forutbetalt 40 000 0
312 834 305 099
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Uppsala 2014-0%-03
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Sofia Rossi

Av foreningen vald revisor
Borevision i1 Sverige AB.

Niclas Warenfeldt
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Brf Mellersta Fyrisstrand, org.nr. 769614-0149

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Mellersta
Fyrisstrand for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé& en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mellersta Fyrisstrand
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision, som inte ar vald av
stamman, har ersatt Lena Strémbéck som avgatt under aret.

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



