Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mellersta Fyrisstrand i Uppsala far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2009-01-01 till och med
2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fireningens bildande
Bostadsrittsforeningen Mellersta Fyrisstrand, Uppsala, bildades vid konstituerande
méte 2006-02-03, och registrerades av Bolagsverket 2006-03-07.

Med NCC Construction Sverige AB triffades 2008-10-23 en entreprenaduppgdrelse
avseende byggnation av 28 ligenheter pa fastigheten Librobéck 10:11, Uppsala.

Entreprenaduppgorelsen, som hade karaktéren av totalentreprenad innebér att NCC
Construction Sverige AB atager sig att svara for foreningens hela verksamhet fram till
sista inflyttningen i foreningens fastighet.

NCC Construction Sverige AB har enligt entreprenadkontraktet haft driftansvar fram till
och med 2009-06-30. Dérefter ansvarar foreningen for verksamheten frin och med
2009-07-01. Resultatrdkningen innehaller dérfor bara kostnader och intékter for
juli-december 2009.

Garantiférbindelse avseende insatser/upplatelseavgifter utfirdades av NCC AB
2008-11-04. Nir ett &r forflutet efter det att slutkostnaden redovisats pa stdimman ska
foreningen till Bolagsverket ansdka om siikerhetens aterstéllande.

Garantitid for entreprenaderna 5 &r, garantibesiktning efter 2 ar, fore 2011-04-28.
Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 2008-11-17
Tillstand till upplatelse av bostadsritt erholls fran Bolagsverket 2008-11-18.

Byggsikerhetsforsikring har tecknats hos AB Bostadsgaranti 2008-10-29.

Fireningens ekonomi

Foreningens finansiering av byggnadskreditiv och langsiktig finansiering har skett
genom Swedbank. Foreningens 1&n placerades 2009-05-29 genom Swedbank.

Lan 1b, 6 600 000 kr bundet till 2011-08-01, rédnta 4,91 %, (lika ekonomisk plan).

Lan lc, 8 800 000 kr bundet till 2013-08-01, rénta 5 %, (lika ekonomisk plan).

Lan 1a, 6 200 000 kr &r rorligt och 16per med 3 ménaders villkorsperioder (enl ekon pl
5,39 %). Réantan var 0,835 % per 2009-12-31.

Foreningen erholl beslut om statligt stod 2007-08-24. Dessa réntebidrag kommer att
utfasas med sikte pa att inga rintebidrag kvarstér efter utgdngen av 2011.
Statligt stod har utbetalats fran och med 2009-04-28.
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Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 244 703 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rédkenskapsér till 244 703 kr.

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 416,88 kronor per kvm
ldgenhetsyta och &r.

Aret som gick ~
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt.

2009

Genomsnittlig rsavgift
bostidder kr/kvm 417
Léaneskuld kr/kvm 9 487
Likvida medel 678
Soliditet 69,7%
Arets resultat 241
Eget kapital ' 50 699

varav underhallsfond 8

Fastighet

Foreningen forvarvade genom kdpekontrakt 2008-10-23, fastigheten Librobéck 10:11,
Uppsala. Fastigheten har ett taxeringsvérde uppgéende till 14 332 000 kr varav
byggnadsvirdet &r 10 400 000 kr.

Lagfart erholls 2009-11-26.

Foreningen tecknade 2008-09-24, byggfelsforsikring hos Forsdkrings AB
Bostadsgaranti.

Med fastigheten foljer en andel i gemensambhetsanliggning dér tre fastigheter ingar.
Gemensamhetsanlidggningen omfattas av parkeringsgarage, parkeringar,
kommunikationsytor, grénytor, lekytor, cykelforrad, byggnader for sophantering mm.

Aven ledningsnit for vatten, avlopp, dagvatten, utomhusbelysning mm.

Parkeringsplatser/garageplatser, finns i separat parkeringsgarage/P-déck tillhdrande
* samfillighetsforening varav Brf Mellersta Fyrisstrand tillsammans med Ostra
Fyrisstrand och Vistra Fyrisstrand disponerar 68 st 6ppna platser/garageplatser.
Oppna platser dr forsedda med uttag for motorvérmare och elen ingér i avgiften.
Debitering av p-platser/garageplatser gors frén samféllighetsforeningen.

Féreningens hus bérjades bygga 2006 och byggdes klart under 2009.
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Liigenhetsfordelning
Féreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrmingsenheter:
Antal
Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2 rok 8
med sammanlagd ytaav 2271 kv 3 rok 12
4 rok 8
Summa bostadsldgenheter 28

Fastighetsforvaltning

Fastigheten har under entreprenadtiden varit forsikrad genom entreprendrens forsorg.
Foreningens fastighet 4r forsikrad till fullvdrde med grundsjélvrisk from 2009-04-30
genom Moderna férsikringar med styrelseansvarsforsékring samt tillaggsforsakring
for bostadsritt. De boende behdver darfor bara teckna en hemforsakring.

Foreningens underhallsfond
Underhéallsfondens storlek 4r vid rikenskapsarets slut 8 066 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 23 000 kr till underhéllsfonden.

Medlemsantal
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 46 med sammanlagt 28 rdster.

Styrelse

Styrelsen har fljande sammansittning:

Meta Troell ordférande
Roland Andersson ledamot
Eric Lindskog ledamot

Suppleanter &r:

Sofia Rossi
Agneta Friestedt

Vid kommande ordinarie foreningsstimma kommer Agneta Friestedt, att avgd.
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Revisorer dr Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, badda BOREV
revisionsbyra AB.
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Sammantriiden

Ordinarie foreningsstimma hélls 2009-06-30.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantréden. Informationsméte infor
inflytt har hallits varen 2009. Information hélls 6 okt tillsammans med de andra
foreningarna om sophdmtning och hur tvéttstugan fungerar.

Triff 20 september, Vi borjar med en kopp kaffe”. Adventsfika dgde rum 13 december.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB frdn och med
2008-11-01.

Ovrigt

Avtal har tecknats mellan Telia och NCC angéende TV/Tele/Data, inklusive
serviceavtal. Innefattar Telias Bredbandstelefoni, Telias Bredband FiberLan och Telia
Digital-tv. Avgiften f6r basutbud ingdr i ménadsavgiften.

Avtal har tecknats mellan Fyrisstrands Samfillighetsférening och Ragnsells
"ReturMera” angdende &tervinningssystem. Ragnsells ansvarar for kérlen plast, oftrgat
glas, firgat glas, metall, tidningar, pappersforpackningar och batterier. Ovriga sopor
s&som brannbart och komposterbart hiimtas genom kommunens férsorg. Grovsopor
maste limnas vid &tervinningscentralen tex vid Librobéck.

Preliminir kostnad for hushallsel debiteras tillsammans med manadsavgiften. Verklig
forbrukning kommer att regleras 1 géng per ar.

Foreningens stadgar registrerades hos bolagsverket 2007-08-20.
Sarskilda ordningsregler har antagits av styrelsen 2009-04-28.
Bopirmen ska finnas kvar i ligenheten dven vid forséljning.
Resultatrikningen omfattar tiden 2009-07-01-2009-12-31.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid 4rets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star

Arets resultat 244703
Att disponera 244703

Styrelsen foreslar att till stimmans férfogande stiende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till féreningens underhélisfond avsitts enligt ekonomiskplan 23000

Balanserat resultat 221703
244703
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2009-01-01 2008-01-01

RESULTATRAKNING Not -2009-12-31  -2008-12-31
Nettoomsittning 1 993319 0
Fastighetskostnader

Drift 2 - 335298 -0
Avskrivningar 4 -41358 -0
Bruttoresultat 616 663 0
Roérelseresultat 616 663 0
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 3 1301 0
Réntekostader och liknande resultatposter -415580 -0
Réntebidrag 42 661 0
Resultat efter finansiella poster 245045 0
Skatt -342 -0
Arets resultat 244703 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 4
Mark 4

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5
Kassa och bank 6

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

2009-12-31 2008-12-31
50190 642 50232000
21768 000 21768 000
71958 642 72 000000
71958 642 72 000000
667 490 0
74 388 0

741 878 0
10 216 510268

752 094 510268
72710 736 72 510268
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2009-12-31 2008-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 35315 146 510000
Upplatelseavgifter 15134 854 0
Fond for yitre underhall 8 066 0
50458 066 510000
Arets resultat 244 703 0
244 703 0
Summa eget kapital 50702 769 510000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21438 000 40 461 960
21438 000 40 461 960
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 108 000 0
Leverantorsskulder 66 509 0
Skatteskulder 342 0
Ovriga skulder inkl. skuld till NCC 10 007 31538308
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 385 109 0
569 967 31538308
Summa skulder och eget kapital 72710 736 72 510268
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 21600 000 Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga




Brf Mellersta Fyrisstrand
Org. nr: 769614-0149

Tilliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgngar dr vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det aterstér 100 &r.
Planen grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde.

Inkomstskatt

I en bostadsrattsforeningen inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter
och utdelningar, samt i férekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt skatteméssigt
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31  -2008-12-31

till styrelsen 13300 0
sociala kostnader 4179 0
summa 17 479 0

2009-01-01 2008-01-01

Not 1 Nettoomsiittning -2009-12-31  -2008-12-31
Arsavgifter bostéder 946 744 0
Arsavgiftbortfall -65 028 0
Hyresintékter lokaler 6 300 0
Overlatelseavgift 21 400 0
Pantforskrivningsavgift 10 700 0
Ovriga intakter 73 203 0

993 319 0
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Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel .

Serviceavtal

Entreprenadstid
Forbrukningsmaterial

Elavgifter

Uppvidrmning

Vatten och avlopp
Fastighetsforsékringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ férvaltning enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Ovriga driftkostnader

Not 3 Rinteintikter och liknande

Rénteintékter frin avrikning, bank och dyl.
Rénteintikter frin hyres- och kundfordringar

Not 4 Materiella anliggningstillgingar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda virden byggnader

Mark
Utgiende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsviirde mark

2009-01-01 2008-01-01

-2009-12-31 - 2008-12-31

20 749 0

3824 0

21250 0

5791 0

90 476 0

71534 0

19 922 0

7229 0

46 316 0

13 300 0

6 300 0

15936 0

3750 0

4179 0

4742 0

335298 0

2009-01-01 2008-01-01

-2009-12-31  -2008-12-31

1171 0

130 0

1301 0

2009-12-31 2008-12-31

50 232 000 50232000

-41 358 0

50 190 642 50232 000

21 768 000 21768 000

71 958 642 72 000 000
10 400 000
3932 000
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Not 5 Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter 2009-12-31 2008-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 4016 0
Forsdkringspremier 3614 0
Upplupna réntebidrag 48 897 0

Ovrigt upplupet och forutbetalt 17 861 0

74 388 0

Not 6 Kassa och bank 2009-12-31 2008-12-31
Swedbank 10216 510 268

10216 510268

Not 7 Forindring av eget kapital
Belopp vid Disposition  Rékenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingdng stimmobeslut resultat utgéng
Insatser 510000 35315146
Upplatelseavgifter 0 15134 854
Underhéllsfond 0 8 066 8 066
Redovisat resultat | 0 0 244703 244703
510000 50702 769

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léangivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 0,84%  2010-02-28 6 184 500
Swedbank 491%  2011-08-01 6 583 500
Swedbank 5,00%  2013-08-01 8 778 000
Summa 21 546 000
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) 108 000
Summa 21 438 000
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 &r 21 006 000

10
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Not 9 Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter 2009-12-31 2008-12-31
Loner och arvoden 13 300 0
Arbetsgivaravgifter 4179 0
Arvode BOREV 9800 0
Elavgifter 22 536 0
Uppvérmningskostnader 25952 0
Forutbetalda hyror och avgifter 154 689 0
Upplupna réntekostnader 127 635 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 27018 0

385109 0
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Meta Troell Roland Andersson Eric Lindskog

Vér revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits 2010-

Lars Jonasson
BOREY revisionsbyra AB
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